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Verkaufsstart

Singen - Bohlingen - Neubauwohnungen in guter
zentraler Lage

Zur Kapelle 2, 78224 Singen

OB_]EKTUBERBUCK IHR ANSPRECHPARTNER

Objektart Wohnungen LRI

Kaufpreis Ab 345.000 € Tel.: +49 7773 9323-15

Zimmer 2-4 Mobil: +49 1787989305

Wohnflache ca. 65-96 m? E-Mail: mhamma@hausbau-huber.de
.. .. 2

GrL‘mdstuckstache ca. 1.196 m In Neustiickern 7

Objektnummer 320 78351 Bodman-Ludwigshafen
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Singen - Bohlingen - Neubauwohnungen in
guter zentraler Lage

Zur Kapelle 2, 78224 Singen

Objektdaten

Immobilienart:

Kategorien:

Kennzeichen: v
v
v
v
v
v
v
v
v

Baujahr:

Kaufpreis:

Zimmer:

Etage:

Etagenanzahl:

Wohnflache:

Grundsticksflache:

Lagequalitat:

Wohnungen
H_Mehrfamilienhaus

Neubau
Sudausrichtung
Balkon/Terrasse
Balkon
Massivbauweise
Satteldach
Hausmeister
vollunterkellert
als Ferienimmobilie
geeignet
Gartennutzung
2025-2026

Ab 345.000 €
2-4

1

3

ca. 65-96 m?

ca. 1.196 m?

Wohngebiet

Ausstattungsmerkmale

Ausstattung

Stellplatzpreis:

Stellplatzart:

Infrastruktur:

AN NN NI NN

v Personenaufzug
Bad mit Dusche
Bodenbelag nach
Wunsch
Kunststofffenster

AN

Zentralheizung
Offene Kiiche
Fahrradraum
Rollladen
Wasch-/Trockenraum
Abstellraum

AN N N N N Y N

Kelleranteil
25.000,00 € Garage

12.000,00 € Stellplatz
Garage,

AuBenstellplatz

Autobahnanschlul3
Bahnhof
Einkaufsmoglichkeit
Kindergarten

offentl. Verkehrsmittel
Schule
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Objektbeschreibung

Im Herzen der Gemeinde Bohlingen, idyllisch gelegen zwischen Singen und Rielasingen und nur
wenige Minuten von der Schweizer Grenze entfernt, entsteht eine moderne Wohnanlage mit elf
Wohneinheiten und Tiefgarage.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen 65 und 96 m? Gberzeugen durch ihre
Vielseitigkeit und eignen sich ideal fur Singles, Paare und Familien. Dank des barrierefreien Zugangs
genielen Sie in jeder Lebensphase hochsten Wohnkomfort.

Die Wohnung verfligen (iber einen grolen Wohn- Essbereich, nebst offener Kiiche, Abstellraum,
geraumigen Schlafzimmern- Bad mit Dusche, WC und Waschtisch.

Im Untergeschoss des Hauses steht ein groRzugiger Kellerraum zur Verfligung. Der Wasch-
Trockenraum befindet sich komfortabel in der eigenen Wohnung.

Im Gebaude lber Lift erreichbar befinden sich 9 Tiefgaragenplatze, sowie ein groRer Fahrradraum.
Weitere 8 Aulienstellplatze befinden sich auf der Ostseite des Gebaudes.

Tiefgaragenstellplatz: 25.000,00 €

AuBenstellplatz: 12.000,00 €

Der Energieausweis befindet sich derzeit in der Erstellung.

Lagebeschreibung

Die Bodenseeregion bietet ein hohes Mal} an Attraktivitat und Lebensqualitat, besonders die
zahlreichen Angebote an Freizeit, Sport und Kultur. Stockach liegt im Schnittpunkt der B313, B14, B31
und B34.

Mit zwei Anschlussstellen zur Autobahn A81 haben Sie kurze Wege zum Flughafen Stuttgart, dem
Regionalflughafen Friedrichshafen und Zirich.

Singen- Bohlingen, mit einem lebendigen Vereinsleben, den guten Bildungsmaoglichkeiten und der
vorhandenen Infrastruktur, ist ein beliebter Ort zum Wohnen.

Hausbau Huber GmbH ° In Neustiickern 7 < 78351 Bodman-Ludwigshafen
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Grundriss Wohnung 1 - 3 Zimmer Erdgeschoss: { h \
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Grundriss Wohnung 2 - 2 Zimmer Erdgeschoss:

Vomampiar oo te vl A
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Wohnung 9 — 4 Zimmer - Dachgeschoss
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Wohnung
WHG 1
WHG 2
WHG 3
WHG 4
WHG 5
WHG 6
WHG 7
WHG 8
WHG 9
WHG 10
WHG 11

Tiefgaragenstellplatz
Aussenstellplatz

Verkaufspreise

Neubau 11- Familienhaus

Zur Kapelle 2 — 78224 Singen - Bohlingen

EG
EG
EG
EG
oG
oG
oG
oG
DG
DG
DG

Flache m?
74,01 m2
65,83 m?
65,83 m?
74,01 m?
74,01 m?
65,83 m?
65,83 m?
74,01 m2
96,44 m?
80,01 m2
96,44 m?

Verkaufspreis

379.000,00 Euro
345.000,00 Euro
345.000,00 Euro
389.000,00 Euro
379.000,00 Euro
358.000,00 Euro
358.000,00 Euro
389.000,00 Euro
489.000,00 Euro
449 .000,00 Euro
486.000,00 Euro

25.000,00 Euro
12.000,00 Euro

m

Hausbau Huber
Schlisselfertigbau
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Informationen zur empfohlenen degressiven Abschreibung In Héhe
von 5%

M Gesetzlicher Hintergrund & Relevante Anderungen

o Das Wachstumschancengesetz brachte eine neue Regelung zur degressiven Abschreibung fir
Wohngebaude (§ 7 Abs. 5a EStG). mussenbrock-partner.de+2wp-w.de+2

Uberblick: Abschreibungsarten im Mietwohnungsbau (Stand 2025)
Abschreibungsart Satz / Faktor  Zeitraum / Dauer Bedingungen / Besonderheiten

Lineare AfA (standardmaRig) 3 % p.a. fiir Gebdude, die nach dem 31.12.2022 fertiggestellt wurden
sks-stb.de+4Haufe.de News und Fachwissen+4Haufe.de News und Fachwissen+4
Uiber ca. 33 % Jahre

HIER EMPFOHLEN:
Degressive AfA (§ 7 Abs. 5a EStG) 5 % im ersten Jahr, danach jeweils 5 % vom Restwert

Anwendung bis zum Wechsel zur linearen AfA moglich
Nur fiir Gebdude, wenn mit der Herstellung nach dem 30.09.2023 begonnen wird und vor dem
01.10.2029 bzw. beim Erwerb, wenn der Vertrag in diesem Zeitraum geschlossen wurde.

Q Beispielrechnung (vereinfacht)

o Degressive AfA:
—Jahr1: 5 % von 3.920.000,00 € € = 196.000 €
—Jahr 2: 5 % vom Restwert (3.724.000 €) = 186.200 €
—Jahr 3: 5 % vom Restwert (3.537.800€) = 176.890 €
—Jahr 4:5 % vom Restwert (3.360.910 €) = 168.454 €
—Jahr 5:5 % vom Restwert (3.192.456 €) = 159.622 €
—Jahr 6: 5 % vom Restwert (3.032.833 €) = 151.641 €

Abschreibung: on Hohe von 1.038.807,00 €

o Danach kann in die lineare AfA (3 %) Ubergegangen werden.

—~ Hausbau Huber GmbH ° In Neustiickern 7 < 78351 Bodman-Ludwigshafen
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AUF WUNSCH - Serviceleistungen -
Kaufen Sie eine Immobilie wie eine Aktie. Den Rest erledigen wir.

Mietverwaltung im Namen des Eigentiimers:

o Umfassende Vertretung des Eigentiimers in allen mietrechtlichen Angelegenheiten

° Flihrung des gesamten Schriftverkehrs mit Mietern, Behorden und Dienstleistern

° Prifung aller das Mietobjekt betreffenden Kosten: Steuern, Gebihren,

o Notfall-Erreichbarkeit auBerhalb der Geschaftszeiten

Handwerkerrechnungen, Abgaben

o Jahrliche Betriebskostenabrechnung gegeniiber den Mietern

. Erstellung der Kautionsabrechnung bei Auszug

o Mahnwesen bei Zahlungsriickstanden (nach Information durch den Eigentiimer)

. Beauftragung von Rechtsanwalten zur Durchsetzung von Mietforderungen bei erfolglosem

Neuvermietung & Mieterwechsel — Wir finden den passenden Mieter fir Sie

. Professionelle Mietersuche inkl. Bonitatsprifung (Schufa, Arbeitgeber, Selbstauskunft etc.)
o Inserierung und Vermarktung auf geeigneten Plattformen

o Ermittlung & Optimierung des Mietpreises

. Erstellung rechtssicherer Mietvertrage

o Durchfiihrung der Wohnungsibergabe inkl. Protokoll

o Anlage und Verwaltung des Kautionsunterkontos

o Beratung zur Staffel- oder Indexmiete

o Empfehlung zur Kiichenregelung tGber Nutzungsvereinbarung

Beratung & Mietoptimierung

o Vorschldge zur Mietpreisgestaltung auf Basis von Marktanalysen
o Empfehlung zur Mieterhéhung per Staffelvereinbarung (z. B. 2 % alle 2 Jahre)
o Unterstlitzung bei Sonderregelungen wie Kiichen-Nutzungsvereinbarungen

Transparenz & Kommunikation

o Personlicher Ansprechpartner fiir Eigentlimer und Mieter

o Schnelle Riickmeldung bei Riickfragen

o Detaillierte Rickmeldungen zu Verwaltungsvorgédngen

o Digitale Verwaltungslosung (z. B. Dokumentenzugriff online)

Optional / Nach Bedarf (gegen separate Berechnung):

o Erstellung von Nebenkostenabrechnungen fiir zurtickliegende Zeitraume
o Einschaltung von Gutachtern, Architekten oder Sachverstandigen

o Vertretung in besonderen behérdlichen Verfahren

o Flihrung separater Bankkonten

o Sonderleistungen nach Aufwand

—~ Hausbau Huber GmbH ° In Neustiickern 7 < 78351 Bodman-Ludwigshafen
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Ax FINANZ .
Xy \MSEE

Manche wollen,

viele reden,
wir machen.

Das Beste fur alle, die Geld

haben oder brauchen,

» Besonders interessant fur Familien:

Ein Termin <> Ubersicht und Vergleich der Konditionen
von Uber 600 regionalen und Gberregionalen Banken,
Bausparkassen und Versicherungen.

Der schnelle Vogel - Machbarkeitsprufung
innerhalb

24 h

Hausbau Huber GmbH ° In Neustiickern 7 < 78351 Bodman-Ludwigshafen
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FAIR & GUT

I H R E ' M M 0 B I LI E ::I; zlihgg Sfttr.SLecz:vsiitfn?]lgnhf?if?s:i Z\:‘wgzu
ellen Immobilientraume - profitieren Sie von

|N BESTEN HANDEN Qnserem Know-how.

ﬁ 7L\4'v'.ai.lhybcf ) @ m huberbau 4 @

IMMOBILIENVERTRIEB SCHLUSSELFERTIG BAUUNTERNEHMEN
UND VERWALTUNG. BAUEN MIT ERFAHRUNG. MIT KNOW-HOW.
® Haus- und Miet- = Schiiisselfertiges Bauen = Rohbau
verwaltung = Eigentumswohnungen = Bautrocknung
= Vermietung ® Ein- und Mehr- ® Gartenbau
® Verkauf Neubau- und familienhauser = An-und Umbau
Bestandsimmobilien = Sanierungen = Kernbohrtechnik

www.ghiHmmobilien.de www.hausbau-huber.de www.huber-bau-gmbh.de
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Fir weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung — rufen Sie uns einfach an.

Ihr Ansprechpartner

Marina Hamma

In Neustiickern 7

78351 Bodman-Ludwigshafen
mhamma@hausbau-huber.de
+49 7773 9323-15

+49 1787989305

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt wurden. Fir
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gibernommen werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte ist nur mit Einverstandnis des Anbieters erlaubt.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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